
Clemenshoek 74 , 2840 Reet

Telefoonnummer: 0470 321 123 E-mail: steven@vg123.be

TE KOOP - HUIS € 255.000

Aantal slaapkamers: 2
Aantal badkamers: 1
Garages: 1

Grond opp.: 158m² EPC: 257kwh/m²/j
Type verwarming: gas cv

Matenstraat 230, 2845 Niel Ref. 7749251



OMSCHRIJVING
Bij het binnenkomen ontdekt u een gezellige leefruimte die overgaat in de grote leefkeuken (dak aanbouw te
vernieuwen/herstellen). Achter de keuken bevindt zich de stook- ,en wasplaats. Op de bovenverdieping bevinden
zich momenteel één volwaardige slaapkamer en één ingerichte badkamer. De zolder is reeds voorzien van
dakisolatie en kan mits een aanpassing perfect omgevormd worden tot twee slaapkamers. Buiten is het heerlijk
vertoeven in de onderhoudsvriendelijke stadstuin, een rustige plek om te ontspannen na een drukke dag. Tot slot
beschikt de woning over een uiterst praktische garage met achteruitgang, een zeldzame en zeer gegeerde troef
in deze omgeving! De grootste troeven op een rij: Direct energiecomfort: Overal uitgerust met dubbel glas en de
daken zijn reeds volledig geïsoleerd. Flexibele indeling: 2 ruime slaapkamers met de mogelijkheid om uit te
breiden naar 3 slaapkamers op de zolder. Extra bergruimte. Kelder aanwezig. Buitenruimte & Parkeren: Gezellige
stadstuin én een eigen garage met een handige achteruitgang. Toplocatie: Gelegen in Niel, op wandelafstand van
scholen, winkels en het openbaar vervoer (bus en trein). Uitstekende verbinding met de A12 en E19 richting
Antwerpen, Mechelen en Brussel. Natuurliefhebbers staan bovendien zo aan de oevers van de Rupel.

FINANCIEEL

Prijs: € 255.000,00
Kadastraal inkomen: € 468,00

GEBOUW

Aantal gevels: 2
Staat: Te renoveren

ENERGIE

EPC score: 257 kWh/m²/jaar
EPC code: 20260615-0003893575-RES-1
Dubbele beglazing: Ja
Ramen: Pvc
Elektriciteitskeuring: Nee
Type verwarming: Gas cv

LIGGING

School nabij: 1.000m
Winkels nabij: 500m
Openbaar vervoer nabij: 100m
Autosnelweg nabij: 3.000m
Station nabij: 1.500m
Sportcentrum nabij: 1.500m

TERREIN

Grondoppervlakte: 158,00 m²

INDELING

Keuken: Ja, gedeeltelijk geïnstalleerd
Badkamer type: Douche en ligbad
Toiletten: 2
Kelder: Ja

TECHNIEKEN

Telefoonbekabeling: Ja

STEDENBOUW

Bestemming: Woongebied
Bouwvergunning: Ja
Verkavelingsvergunning: Nee
Voorkooprecht: Nee
Renovatieverplichting: Nee
Dagvaarding: Nee
G-score: A
P-score: A
Bestuursmaatregelen in het maatregelenregister:
Nee



PARKING

Garage: 1
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